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Gribskov Kommune
Radhusvej 3
3200 Helsinge

Nyvangsgard den 27.01.23

Villingergdvej 28, Nyvangsgard, matr.nr. 11 a m.fl. Villingered By, Esbgnderup
Keere Gribskov Kommune

Hermed ansggning om landzonetilladelse efter Planlovens 8§35, stk. 1 til anleeg af ridebane samt
tilladelse til bibeholdelse af opfart lseskur

samt dispensation
Fra Abeskyttelseslinjen (Naturbeskyttelseslovens §16) til bibeholdelse af opfart lseskur

Vi er bevidst om at hvad angar leseskuret sé kreeves der tillige en byggetilladelse hvortil der skal der
skal ansgges i Byg & Miljg portalen.

Nyvangsgard er en landbrugsejendom pa godt 27,3 ha som vi erhvervede i juli 2021, og bestar af et
3 flgjet anleeg bestaende af nu overflgdiggjorte landbrugsbygninger. Dertil et fritliggende stuehus
samt div. udenomsbygninger.

Starstedelen af jorden er bortforpagtet og der er nyligt meddelt landzonetilladelse til en bolig i en af
de overflgdige driftsleenger.

Der er endvidere meddelt tilladelse til et pilerensningsanlaeg.

Dyreholdet bestar af i alt 3 heste.

Ridebanen

Vi gnsker at anleegge en ridebane med dimensionerne ca. 24 x 48 meter = ca. 1.150 m2 som vist pa
vedlagte situationsplan. Ridebanen anlaegges pa et graesareal som simpel konstruktion med kun et
lag ridebanegrus, og kraever et minimalt jordarbejde med henblik pa at planere arealet.

Der gnskes ikke etableret dreen herunder belysning af banen.

Banens placering er et udtryk for et meget stort gnske om at skabe symmetri for Nyvangsgard.

Som det ses pa tegningerne -maske allermest tydeligt pa Iuftfotografierne — vil ridebanens gstlige
side flugte med afgreensningen af haven for stuehuset.

Samtidig hermed vil ridebanens sydlige side flugte med foldenes afgreensning.
Det kan en passant bemeerkes, at med en tilladelse vil Nyvanggards umiddelbare naeromrade udggre
en perfekt helhed da den "ubebyggede” del (nordvesthjgrnet) at neeromradet fremtidigt vil besta af

pileskov.

Vi kan veere en anelse i tvivl om hvorvidt ridebanen forudsaetter en dispensation fra
Abeskyttelseslinjen (fanget af en meget lille del), men er ikke umiddelbart af den opfattelse.

Leeskuret

Det opforte laeskur pa 37 m2 er opfart i 2021, og er desveerre i sin helhed beliggende inden for
Abeskyttelseslinjen.
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Dertil har vi faet oplyst, at der tillige kraeves en landzonetilladelse da anleeg / bygninger til brug for
hestehold ikke i sig selv er fritaget for landzonetilladelse (altsa ikke at betegne som landbrugsmaessig
drift). Dertil kommer, at laeskuret ligger 26 meter fra Nyvangsgards eksisterende bygningsmasse,
men denne del kunne dog vel klares ved en mindre udvidelse af skuret saledes at afstande nedszettes
til 20 meter. Dette vurderes dog af flere arsager uhensigtsmeaessigt, og spgrgsmalet er om hvorvidt
dette ikke ville en ren honngrhandling og skabe et uharmonisk overordnet indtryk.

Der er endvidere lagt vaegt pa at skuret netop flugter med udleengernes gstlige gavl.

Hvad angar Esrum A og &beskyttelseslinjen skal det dog bemaerkes, at middelafstanden for skurets
vestfacade til afgreensningen af beskyttelseslinjen kun er ca. 15 meter.

Leeskuret er opfart som treekonstruktion med sorte ikke reflekterende tagplader, se tegninger.

Da dyrevelfeerdet forudsaetter leefaciliteter og adgang til vand hastede det en smule med at fa
leeskuret pa plads. Placeringen af skuret skal ses i lyset af den overordnede plan for Nyvangsgard
hvor den kommende ridebane gnskes placeret umiddelbart mod gst kun afskaret af ngdvendig intern
kare-og markvej.

Vi var opmaerksomme pa abeskyttelseslinjen men var desveerre ikke skarpe nok p& den praecise
lokalisering der hvor Esrum A netop slar en bugtning.

Det er vi oprigtigt kede af og vil bemeerke, at vi under alle omsteendigheder i givet fald vil have sggt
om dispensation for den nuvaerende placering. Det bemaerkes, at placeringen er velvalgt idet skuret
betjener 2 folde med mulighed for lee og adgang til vand.

Alternativt skulle vi have opfart skuret yderligere ca. 15 meter mod gst og dermed miste / blokere
vores adgangsvej, og det samme ville ggre sig geeldende hvis vi vendte foldende til at ga i nord-
sydlig retning hvorved foldende i gvrigt ville blive for sma.

Det er som tidligere sagt vores opfattelse, at vi ved vores tiltag har skabt / skaber et paent
symmetrisk og samtidig funktionelt udtryk for Nyvangsgard.

Det ogsa bemaerkes, at det grundet terreenfald ikke er muligt at lokalisere skuret fra Villingergdvej.

Det er saledes vores hab, at vi kan opna de forngdne tilladelser / dispensationer hvilket vil ggre os
utroligt glade.

I er meget velkomne til evt. at komme pa besigtigelse, og jeg kan treeffes pé_

mvh.

Villingergdvej 28
3120 Dronningmglle

Bilag:
Situationsplan

Gavl- og facadeplan med beskrivelse
Luftfoto / situationsplan
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Gribskov

Kommune

Sag: 01.03.00-G01-49-23
Villingergdvej 28
3120 Dronningmglle 1. november 2023

Landzonetilladelse til etablering af ridebane og

laeskur
Villingergdvej 28, Villingergd, 3120 Dronningmglle, matr.nr.11A m.fl.
Villingergd By, Esbgnderup

Gribskov Kommune giver hermed landzonetilladelse til etablering af en ny
ridebane pa 1150m2 (24x48 meter) samt lovligggrelse til ny placering af et
laeskur pa 37m2 pa ejendommen Villingergdvej 28, Villingergd, 3120
Dronningmaglle.

Landzonetilladelsen er givet i henhold til planlovens § 35, stk. 1.

Landzonetilladelsen er baseret pa ansggningsmateriale dateret den
27.01.2023 med efterfglgende reviderede bilag dateret 14.09.2023.

Landzonetilladelsen gives pa disse vilkar:

1. ridebanens placering og udstyr skal vaere i overensstemmelse med

ansggningens bilag 1 og 2.

2. der skal veere jordbalance og der ma ikke synligt udlaegges
overskudsjord.
hegningen, herunder stolper og vandrette braadder, skal veere i
afdeempede jordfarver (f.eks. sort som oplyst af ejer).
der ma ikke plantes langs ridebanen.
der ma ikke vaere lukket hegning (bander) rundt om banen.
der ma ikke vaere belysning pa eller ved ridebanen.
Gribskov Kommune skal orienteres med fotodokumentation nar
ridebane er opfgrt mhp. at sikre at vilkdr overholdes.
8. at museet skal kontaktes forud for gravearbejde

W

N

Vilkar 1-6 skal i henhold til planlovens § 55 tinglyses pa ejendommen.

Gribskov Kommune foretager tinglysningen pa ejers regning. Nar
tinglysning er gennemfgrt, vil ejer fa orientering herom via besked om
tinglysningsgebyr fra Opkraevningen i Gribskov Kommune.
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Begrundelse for afggrelsen

Kommunen vurderer, at ridebanen og den nye placering af laeskuret kan
indpasses pa ejendommen uden nogen visuelle eller fysiske gener i forhold
til det omgivende landskab, naboer og ejendommens gvrige bygninger.

Ridebanen etableres pa et graesomrade, ved siden af en eksisterende fold,
cirka 20 meter syd for hovedhuset. Laeskuret etableres langs med en
landbrugsbygning med en grasvej imellem og cirka 18 meter syd/vest for
hovedhuset. Bade ridebanen og laeskuret ligger dermed i neer tilknytning til
ejendommens bygningsmasse og vil p& baggrund heraf opleves som en
integreret del af ejendommen.

Ridebane med hegning (tradhegn eller abent traeshegn) og uden belysning,
samt flytning af laeskur i tilknytning til stald anses for en optimal Igsning
idet al bygningsmasse samt gvrige aktivitet kommer til at ligge umiddelbar
neerhed af hinanden. Herudover vil der veere jordbalance ved
terreenreguleringen samt begreenset tilfgrsel af toplag ved ridebanen. Bade
den nye placering af laeskuret samt ridebane ligger delvist indenfor
dbeskyttelseslinjen. Med en placering laengst muligt vaek fra den urgrte adal
sikres de landskabelige forhold.

Lovgrundlag

1. Planloven (Lovbekendtggrelse nr. 1157 af 01. juli 2020 med senere
&ndringer).

2. Kommuneplan 2021- 2033 for Gribskov Kommune

3. Planhabitatbekendtggrelsen (Bekendtggrelse nr. 1383 af 26.
november 2016 om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrdder samt beskyttelse af visse
arter)

Eventuelle spgrgsmal til afggrelsen

Hvis du har spgrgsmal eller gnsker yderligere oplysninger, er du velkommen
til at kontakte Liselotte Bonne Schwaner pa telefon 72 49 68 22 eller pa e-
mail: Ibsch@gribskov.dk.

Bilag til landzonetilladelsen
1. Ansggning om ridebane og laeskur
2. Situationsplan med ny placering for laeskur
3. Facadetegning af laeskur
4. Snittegning for ridebanen
5. Luftfoto af gnskede placering for ridebanen og eksisterende placering
af leeskur som andres jf. bilag 2.
6. oversigtskort

Orientering om landzonetilladelsen sendes til:
Ejer af ejendommen

Danmarks Naturfredningsforening - Lokalafdeling
Museum Nordsjaelland - Hillergd

Friluftsradet
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Dansk Ornitologisk Forening
Dansk Botanisk Forening
Danmarks Sportsfiskerforbund
Slots- og Kulturstyrelsen

For redeggrelse i sagen, se Del 2, redeggrelse.

For udnyttelsesmulighed og klagevejledning, se Del 3, udnyttelse og
klage.

3/7
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Del 2: Redeggrelse for sagen

Redeggrelse for ansggningen

Ejer af ejendommen Villingergdvej 28 har indsendt ansggning om
landzonetilladelse til at etablere af en ridebane pa 24x48 meter
svarende til 1150 m2 samt lovligggrelse til ny placering af et lseskur pa
37m2, jf. bilag 1-5.

Ejer oplyser at der gnskes etableret en ridebane med dimensionerne 24 x 48
meter (1.150 m2). Ridebanen anlaegges pa et graesareal som simpel
konstruktion med kun et lag ridebanegrus, og kraever et minimalt
jordarbejde med henblik pa at planere arealet. Der gnskes ikke etableret
dreen herunder belysning af banen. Banens placering er et udtryk for et
meget stort gnske om at skabe symmetri for Nyvangsgard.

Desuden oplyser ejer at indhegningen vil vaere traestolper p@ 100x100 mm
der nedgraves cirka 90 cm med en total hgjde pa 1 meter over terraen.
Jordlag nivelleres ud til omring vandret sa et tyndt lag stabilgrus pa cirka
100mm kan udlaegges. Der vil ikke blive kart jord vaek, blot udjaevnet.

Laeskuret opfgres som traekonstruktion med ydervaegsmateriale af sorte ikke
reflekterende eternitplader. Tagkonstruktionen vil vaere af sorte jernplader.

Ejer oplyser tillige at laeskuret kommer til at ligge delvist inden for
Abeskyttelseslinjen omkring Esrum A.

Oplysninger om ejendommen

Villingergdvej 28 er landbrugsnoteret ejendom med et areal pa 27,3 ha
fordelt p@ 3 matrikler: 11a, 11eg og 11eh, Villingergd By, Esbgnderup.
Ifelge BBR er der pa ejendommen registreret et stuehus til
landbrugsejendom med et samlet boligareal pa 191m2, en anden bygning til
landbrug pa 622m2 heraf 90m?2 bolig, samt 5 tiloversblevne
landbrugsbygninger pa henholdsvis 54m2, 69m2, 61m2, 36m?2 og 45m?.

Ejendommen er beliggende syd for et stgrre sommerhusomrade i
Dronningmglle og graenser mod syd/vest op mod golfbane-arealer i Ferle.
Mod syd, gst og nordvest er ejendommen omgivet af dyrkede
landbrugsarealer.

Internationale naturbeskyttelsesomrader - Natura 2000

Ridebanen og leeskuret ligger ikke i eller naer et Natura 2000-omrade.
Naermeste Natura 2000-omrade er nr. 132: Rusland. Det ligger ca. 320 m
gst for ridebanen og laesskuret. Gribskov Kommune vurderer pa grund af
afstanden og det relativt beskedne ansggte indgreb, at denne
landzonetilladelse ikke vil medfgre forringelse eller forstyrrelse af den
saerligt beskyttede natur eller de udpegede arter i det internationale
naturbeskyttelsesomrade.
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Strengt beskyttede arter

Gribskov Kommune skgnner, at projektet ikke vil forringe levevilkdrene for
dyre- og plantearter omfattet af Habitatdirektivets bilag IV. Vi har dog ikke
detaljeret kendskab til de enkelte arters forekomst i omradet.

Naboorientering
Vi har skgnnet, at ansggningen har en sadan karakter, at den ikke kraever
naboorientering jeevnfgr planlovens § 35, stk 5.

Del 3: Udnyttelse og klage

Andre ngdvendige tilladelser/dispensationer
Dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 16, stk. 1. gives
samtidig/parallelt med denne landzonetilladelse.

Byggetilladelse til ridebane og laeskur gives saerskilt bagefter.

Udnyttelse af tilladelsen

Du ma farst udnytte tilladelsen, nar klagefristen er udlgbet. Hvis der bliver
klaget, har klagen den virkning, at tilladelsen kun ma udnyttes, hvis
Planklagenaevnet bestemmer det. Kommunen vil orientere dig, hvis der
bliver klaget over tilladelsen.

Det ansggte leeskur kraever byggetilladelse i henhold til byggelovens § 16.
Veer i den forbindelse opmaerksom pa, at krav i henhold til
bygningsreglementets bestemmelser efterfglgende skal kunne overholdes.

Du skal sgge om byggetilladelse via www.bygogmiljoe.dk.

Du skal veere opmaerksom pa, at Museum Nordsjzelland - Hillergd skal
kontaktes, hvis der er risiko for at stgde pa fortidsminder under eventuelt
gravearbejde. Du kan kontakte museet pa e-mail post@museumns.dk.

Tinglyste deklarationer

Det er dit ansvar at overholde tinglyste deklarationer om de
bebyggelsesregulerende forhold pa ejendommen. Hvis der er bestemmelser
heri, som kan have betydning for byggeriet, skal du sende os en kopi af
deklarationen, fgr vi kan give byggetilladelse.

Du kan sende forespgrgsler og bestille attester digitalt via hjemmesiden
www.tinglysning.dk.

Forzeldelse, jf. planlovens § 56
Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar efter, at den er
meddelt.

Klagevejledning, jf. planlovens §§ 58, 59 og 62.
Klageberettigede
Du kan klage over afggrelsen. Afggrelsen kan ogsa paklages af
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miljgministeren og i gvrigt af enhver med retlig interesse i sagens udfald.

Forhold, der kan p8klages
Afggrelsen kan paklages til fuld efterprgvelse af bade rets- og
sk@nsspgrgsmal.

Klagemyndighed

Klagemyndighed er Planklagenaevnet. Du klager via Klageportalen, som
findes p& www.borger.dk og www.virk.dk. Du finder ogsa et link hertil pa
forsiden af klagenaevnets hjemmeside https://naevneneshus.dk/. Du logger
pa www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med NEMID.
Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet
afggrelsen.

En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i
Klageportalen. Nar du klager, skal du som privatperson betale et gebyr pa
kr. 900, mens organisationer og virksomheder skal betale et gebyr pa kr.
1800. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.
Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden
om Klageportalen, hvis der ikke er seerlige grunde til det. Hvis du gnsker at
blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet
anmodning til den myndighed, der har truffet afggrelse i sagen.
Myndigheden videresender herefter anmodningen til Planklagenavnet, som
treeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Gebyr

Det er en betingelse for Planklagenavnets behandling af din klage, at du
indbetaler ovennaevnte gebyr. Klagen bliver fgrst sendt videre, nar gebyret
er betalt, og du har endeligt godkendt din klage.

Gebyret tilbagebetales, hvis 1) du far helt eller delvis medhold i din klage,
2) den paklagede afggrelse sendres eller ophaeves, eller 3) klagen afvises
(som fglge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi
klagen ikke er omfattet af naevnets kompetence).

Yderligere vejledning om gebyrordningen kan findes pa Planklagenaevnets
hjemmeside https://naevneneshus.dk/.

Klagefrist

Klagen skal veere indgivet skriftligt i Klageportalen inden 4 uger efter
offentligggrelse. Offentligggrelsen sker pa Gribskov Kommunes hjemmeside
www.gribskov.dk/afgoerelser den 1. november 2023.

Eventuel domstolsprgvelse
Hvis sagen gnskes indbragt til afggrelse for domstolene, skal dette ske
inden 6 maneder, fra afggrelsen er offentliggjort.
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Med venlig hilsen

Liselotte Bonne Schwaner
Administrativ sagsbehandler
Center for Teknik og
Borgerservice

Byg, Landzone og Miljg

Gribskov Kommune

Radhusvej 3, 3200 Helsinge
Telefon: 72 49 68 22
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